ДОГОВОР № управления многоквартирным домом
с.Жаворонки
12  мая 2008 г.
Настоящий договор заключен на основании Жилищного кодекса РФ, между
Сторонами: с одной стороны   Управляющей организацией МУРЭП «Жаворонки»,
в
лице
директора Липиной М.В., действующего на основании Устава, именуемой в
дальнейшем "Управляющая организация", и с другой стороны Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации Одинцовского муниципального района Московской области в лице Председателя Комитета Волошина В.Е., действующего на основании Положения о Комитете, выступающего от лица собственника многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: ст. Перхушково,     дом 19а, о нижеследующем:
1.   ТЕРМИНЫ И ИХ ТОЛКОВАНИЕ
Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значения, указанные в Приложении № 2 к настоящему Договору.
2. ЦЕЛИ И ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Целью настоящего Договора является эффективное управление многоквартирным
домом, направленное на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания в нем
нанимателей, надлежащее содержание общего имущества дома, расположенного по адресу:
ст.   Перхушково,
дом 49 q (далее  -  Многоквартирный  дом),   а  также   направленное   на
предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме.
2.2. Для достижения целей Договора Управляющей организацией по заданию
Собственника в течение всего срока Договора обязуется за плату оказывать услуги и
выполнять    работы    по    надлежащему    содержанию    и    ремонту    общего    имущества
многоквартирного дома, предоставлять коммунальные услуги, а также осуществлять иную
деятельность для достижения целей настоящего Договора.
2.3. Перечень объектов, входящих в состав общего имущества многоквартирного
дома,      в   отношении   которого   осуществляется   управление   по   настоящему   Договору,
определяется   Правилами   содержания   общего   имущества   в   многоквартирном   доме,
утвержденными Постановлением     Правительства РФ № 491  от  13  августа 2006 года,
техническим паспортом на жилой дом и актом проверки технического состояния в пределах
границ эксплуатационной ответственности.
2.4.
Выполнение работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома,
периодичность их проведения определяются Правилами содержания общего имущества в
многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13 августа
2006 года №491.
2.5.
Порядок предоставления коммунальных услуг  определяется  постановлением
правительства РФ №307 от 23.05.2006 г.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 3.1. Обязанности Управляющей организации:
3.1.1. Эффективно управлять многоквартирным домом с соблюдением требований
действующего законодательства и настоящего Договора для достижения целей, указанных в
п. 1.1 Договора.
3.1.2. -Оказывать услуги и выполнять работы самостоятельно в полном объеме или
частично, либо путем заключения от своего имени договоров с подрядными организациями,
по содержанию и ремонту общего имущества в .многоквартирном доме в зависимости от
фактического состояния общего имущества.
3.1.3.
В случае привлечения третьих лиц для выполнения работ по содержанию,
текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и оказания прочих услуг
контролировать исполнение ими договорных обязательств.
Zj
3.1.4. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание нанимателей помещений,
проживающих  в  многоквартирном  доме,  информировать  их  о  контактных  телефонах,
принимающих заявки по авариям и недопоставкам.
3.1.5. Организовать начисления оплаты за жилищно-коммунальные услуги с учетом
льгот,   осуществлять   сбор   и   перерасчет   платежей   потребителям   за   предоставленные
жилищно-коммунальные    услуги       с    учетом    норм   действующего    законодательства,
осуществлять  меры  по  взысканию  с  нанимателей     задолженности  при  не  оплате  за
предоставленные   жилищно-коммунальные   услуги   с   правом   передачи   перечисленных
полномочий по договору третьим лицам.
3.1.6.
Вести бухгалтерскую, статистическую и иную документацию в связи с
исполнением предмета настоящего договора с правом передачи полномочий по договору
третьим лицам.
3.1.7.
Устанавливать   и   фиксировать   факты   неисполнения   или   ненадлежащего
исполнения договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов.
3.1.8.
Принять и хранить проектную, техническую, а также исполнительную и иную
документацию на многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную
документацию в порядке, установленном законодательством РФ.
3.1.9.
Осуществлять подготовку документов  для  регистрации граждан  по  месту
жительства   и   месту   пребывания,   а   также   хранение ■ копий   документов,   являющихся
основанием для проживания граждан в помещении с правом передачи этих полномочий по
договору третьим лицам.
3.1.10. Использовать полученные  от нанимателей денежные средства  строго  по
целевому назначению (за исключением средств, вносимых в оплату услуг по управлению) в
соответствии с действующим законодательством.
3.1.11. Представлять на утверждение Собственнику План мероприятий на год (с
разбивкой по кварталам) по содержанию и ремонту общего имущества дома и финансовый
план на текущий год.
3.1.12. Отчитываться (указать период) перед Собственником о выполнении Плана
мероприятий   на   квартал/год   и   финансового   плана,   о   проводимых   мероприятиях   и
производимых расходах и накоплениях.
3.1.13. Представлять на утверждение Собственнику предложения по сроку начала
капитального  ремонта,  объема работ,  стоимости  материалов,  порядке  финансирования
ремонта или иные предложения, связанные с необходимостью проведения капитального
ремонта многоквартирного дома.
3.1.14. Качественно оказывать услуги управления, предоставляемые по настоящему
договору (в соответствии с требованиями Собственника, Правилами и нормами технической
эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя РФ 27,09.2003 г.
№ 170, и иной документации согласно действующему законодательству).
3.1.15.
Осуществлять  работу  по  предупреждению  и  снижению  задолженности
нанимателей по установленным платежам за коммунальные услуги, за содержание и ремонт
общего имущества многоквартирного дома.
3.1.16.
Осуществлять   ведение   претензионной   и   судебно-исковой ■ работы   с
поставщиками/подрядчиками по жилищно-коммунальным услугам при недопоставках услуг
(прекращении или снижении качества услуг).
3.1.17. Осуществлять ведение и  обеспечивать сохранность технической и иной
переданной документации по многоквартирному дому.
3.1.18. Обеспечивать   сохранность   общего   имущества  дома,   полученного   при
передаче дома в управление (в т.ч. приборов учета и прочего оборудования).
3.1.19.   Вести паспортную работу, осуществлять бесплатную выдачу нанимателям справок (при необходимости можно перечислить виды справок). 3.2.Обязанности Собственника
3.2.1.
Утверждать Планы мероприятий на год, планы проведения капитального
ремонта
3.2.2.
Использовать по целевому назначению общее имущество многоквартирного
дома, обеспечивать бережное к нему отношение
3.2.3. Предоставлять по требованию Управляющего необходимую для управления
документацию.
3.2.4. Уведомлять о начале согласованных в установленном порядке работ по
переустройству  и/или  переоборудованию  инженерного  оборудования  и  конструктивных
элементов в многоквартирной доме,
3.2.5.Назначить ответственное лицо, обеспечивающее доступ Управляющего и аварийных служб в случае аварийной ситуации в рабочие и нерабочие дни (выходные, праздничные) в нежилые помещения многоквартирного дома.
3.2.6.Не передавать предусмотренные п.2.1. настоящего' Договора права другим Управляющим организациям в период действия настоящего Договора.
3.2.7. Не допускать установки самодельных   устройств, загромождения коридоров,
проходов, лестничных клеток, запасных выходов.
3.2.8. Обеспечить допуск в помещения многоквартирного дома представителей
Управляющей организации и организаций, имеющих право проведения работ с установками
электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ,
устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.
3.3.
Права Управляющей организации
3.3.1.
Заключать договоры с исполнителями работ и поставщиками коммунальных
■услуг.
3.3.2.
Самостоятельно  определять  очередность  и  сроки  выполнения работ  и
оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в
зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств
нанимателей и производственных возможностей Управляющей организации.
3.3.3.
Требовать    доступа   в    помещения    нанимателей    при    необходимости:
производства аварийных работ, а также проведения осмотра и работ по содержанию и
ремонту инженерного оборудования, конструктивных элементов жилого дома, доступ к
которым имеется только через помещения нанимателей.
3.3.4.
Управляющая организация вправе выполнить работы и оказать услуги, не
предусмотренные   в   составе   перечня   работ   и   услуг,   если   их   проведение    вызвано
необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью, проживающих в многоквартирном
доме, устранения последствий аварий или угрозы нанесения ущерба общему имуществу в
многоквартирном   доме,   о   чем   Управляющая   организация   обязана   проинформировать
нанимателей помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств,
поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в
многоквартирном   доме.   Уведомление  нанимателей   осуществляется   путем  вывешивания
уведомления на входных дверях каждого подъезда или на специальных информационных
стендах внутри подъезда.
3.3.5.
Информировать     надзорные     и     контролирующие     органы     о
несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, об использовании их не по назначению.
3.3.6. Представлять интересы собственника по вопросу возмещения убытков и причиненного ущерба общему имуществу в многоквартирном доме, вызванных противоправными действиями.
3.4.
Права Собственника
3.4.1.
Требовать  от Управляющей организации  исполнения своих обязательств,
предусмотренных разделом 2 настоящего Договора.
3.4.2.
Контролировать качество предоставляемых по настоящему договору услуг.
3.4.3.
Содействовать  Управляющему  в  работе  с   нанимателями  в  пределах,
отнесенных к его компетенции.
3.4.4.
Получать  всю  необходимую   информацию   о   стоимости  услуг,  порядке
начисления, причинах недопоставок услуг, планах мероприятий на текущий год, о порядке
внесения платы за услуги и прочую информацию, которую Управляющий обязан ему
предоставить в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством.
4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1.
Размер платы за услуги управления, содержание и ремонт общего имущества в
многоквартирном доме, а также перечни таких работ и услуг устанавливается в соответствии
с  условиями конкурсной документацией.  Размер указанной     платы рассчитывается по
тарифам, установленным, Органами местного самоуправления.
4.2.
Размер платы за услуги управления, содержание и ремонт общего имущества в
многоквартирном    доме    на    2008    год    определяется    в    соответствии    действующим
законодательством РФ и п.4.1.
4.3.
Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается в порядке, установленном
Правилами      предоставления      коммунальных      услуг      гражданам,      утвержденными
Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006г. №307, в соответствии с действующим
законодательством РФ и п.4.1. настоящего Договора.
4.4.
Плата     за    предоставленные    жилищно-коммунальные     услуги     вносится
нанимателями ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по
реквизитам и в размере, указанным в квитанции.
4.5. В случае просрочки оплаты оказанных услуг более трех месяцев или нарушения
иных требований раздела 4 настоящего Договора Управляющая организация прекращает за
счет неплательщика предоставление услуг по договору.
4.6. Не использование нанимателями помещений не является основанием невнесения
платы за предоставленные жилищно-коммунальные услуги, необходимые для поддержания
данного помещения в исправном состоянии, если иное не установлено соглашением сторон.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя
обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим
законодательством Российской Федерации.
5.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
-
в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем
законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
-
невыполнение   явилось   следствием   непреодолимой   силы,   возникшим   после
заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.
5.3.
Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств
по настоящему договору, обязана немедленно известить представителей другой Стороны в
письменной форме о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.
5.4.
Управляющая   организация  не  отвечает  по  обязательствам  Собственников.
Собственники   не   отвечают   по   обязательствам   Управляющей   организации,   которые
возникли не по поручению Собственников.
5.5.
Наниматели несут ответственность за причинение материального и морального
вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в помещение
для устранения аварийной ситуации.
6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
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6.1. Hactosmmii JloroBop moser ObITh PACTOPIHYT W (WIIM) M3MCHEH 110 COINIAICHHUIO
CTOPOH HIIA B HOPSIKE, IIPEAYCMOTPEHHOM FPak/IaHCKUM 3aKOHOIATENBCTBOM.

6.2. Pactopxenme HacTosmero Joropopa AOIycKaercs mpH HAITHYHK LPYrOro JIOrOBOpa,
BCTYTIAIOMIEr0 B CHMIIYy ¢ MOMEHTA PacTOPKEHHs HACTOSIIEro, Wim perrenvs COoOCTBEHHHKOB o
BBIOOpE HHOTO CTIOC00A YITpaBICHHS.

6.3. Tlocne pacropwenws JloroBopa y4eTHas, pacueTHas, TEXHWUECKAs NOKYMEHTAims,
MaTepHAIbHbIE IIEHHOCTH NIEPEAAIOTCS JIMLY, HA3HAYCHHOMY OOIIMM COOpaHHeM COOCTBEHHHKOB, a
B OTCYTCTBHHM TakoBOro mobomy COOCTBEHHHKY, HAa OCHOBAHMM DEIICHHsT 00Wero coGpaHus
CoGCTBEHHUKOB HJIH HOTAPHYCY Ha XpaHeHHe.

6.4. CTopons! 00s3aHBI 3aBepIIHTH (PHHAHCOBRIC PACYeThl B TEUYCHHC OJHOIO MECANA C
MOMEHTA PACTOPKEH S JJ0I0BOPA.

7. CPOK JIEMCTBHA 1OTOBOPA

7.1. Hacrosimmii norosop Berymaer B cmily depes 30 [Helf mocne ero nommucanms
CTOPOHAMH.

7.2. Hacrosmu#i mOTOBOp B3aKiiouaeTcs Ha 3 TroOja, KOTOPBIE HCUHCISIOTCS € JaThl
BCTYIUIEHHs ZI0TOBOPA B CHILY.

7.3. Hactosmuit [loroop cumraetcsi NPOATICHHEBIM Ha TEX XKC YCIOBUAX U Ha TOT XKe CPOK,
ecrn 3a 30 KaleHapHBIX AHEH 10 OKOHYAHNs CPOKa ero JedcTsrs Hu oxHa 13 CTOPOH He 3asBUT O
€ro pacTOPIKCHMH.

8. BAK/IFOUYUTEJILHBIE ITOJIOXKEHUS

8.1. Bce cmopel TO HACTOSAIIEMY JOTOBOPY DEIIAIOTCS ITyTEM MEpPEroBOpoB, a IpH
HEBO3MOXKHOCTHE JOCTHXKEHHS COIJIAIICHMUS - B Cy1eOHOM HOpSIIKE.

8.2. Bce m3MeHeHHA W MOMOJNHEHWs K HACTOSIIEMY AOTOBOPY OCYLUECTBIISIOTCS IIyTEM
3aKJIIOYEHHS! JOOIHUTEIBHOIO COINIAIIEHHS, AB/ISIOMIEroCs HEOTHEMIEMON YacThIO HACTOSAIIErO
JIOTOBOPA, TIPHHATOTO Ha 06TIeM cobpaHiH.

8.3. HacTosiuuii J0roBOp COCTAaBIEH B 3-X SK3eMIIISPAX, HMEIOIIHX PABHYIO FOPHIMYECKYIO
cuny. Onue sk3emiuiap xpanurcst y CoOcTBeHHHKA, BTOPOH - B YIpaBisiolel opradu3ainm,
Tpetrit — y Oprasusaropa .B YIpaBleHHH KATHIIHO-KOMMYHAIBHOTO XO3SHCTRA aiMHHHCTPALUE
ONMHIOBCKOr0 MYHMIMIANBHOTO pafioHa C JOKYMGHTAMH, [OITBEPXIAOIAMU [POBEIEHNE
OTKPBITOro KOHKYpea o 0TOOPY YNpPaBISOIeii OPraHH3alluy 110 YIPABIEHUIO MHOIOKBAPTHPHBIM
LOMOM.

8.4. HeoTheMIIeMBIMH MPHTOKEHHAMHE K HACTOATIEMY TOTOBOPY SBISIHOTCS:

- Ipuinoxkenne N 1 - AKT 0 COCTOSHHM 061IEr0 HMYIIECTBA.

- Ilpunoxenne Ne 2 - Tepmunst

8.5. Bee MpHIIOKEHUS W IOTIONHEHNS K HACTOSIEMY JIOTOBOPY O(GOPMIISIOTCS TTHCBMEHHO,
HOZIMCBIBAKOTCS CTOPOHAME M HMCIOT FOPHIMYECKYIO CHITY

8.6. BsamvoorHomernns CTOpOH, He YPEerylTMpOBAHHBIE HACTOSIIAM JOIOBOPOM,
PErJIaMEHTUPYIOTCS ACHCTBYIOMIMM 3aKOHOATeNbCTBOM PO,

9. OPUIUYECKHE ATPECA, BAHKOBCKHWE PEKBH3UTBI U NOAIIACU CTOPOH

CKOT

“Yrmpapnsionas opranusanus’: «CoBCTBEHHHT
MVYP3II «KaBoporkm» Komuter 1o ynpapieHnio MyHHLHIAILHBIM
143020, Mockosckas obnacts , ONHHLOBCKHHA paiioH, UMYINECTBOM a/IMHHUCTPAIIMH O
c.XKaeoponkn, yn.30 ner OxrsGps, gom 3 MYHHIHTIATEHOTO paifona

HHH 5032024250, KTIIT 503201001 / y

Pacuernsiit cuer 407028107000000000322
MKB «Opundank» ( O00), BUK044583958
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Kop.cuer 30101810900000600958
Kon o OKIIO 18196044, oxstégmjz.z





